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El tema inmobiliario de mayor
actualidad es el reavalúo fiscal
que realiza el Servicio de
Impuesto de Internos (SII) cada
cuatro años, según lo dicta la Ley
Nº 17.235 sobre Impuesto
Territorial y que justamente ha
tomado efecto este primer
semestre.

Así lo sostiene el experto en
tasaciones inmobiliarias Juan
Enrique González Gain, gerente
técnico de Valor Raíz, empresa
dedicada a las tasaciones,
estudios normativos y análisis de
datos inmobiliarios.

Este arquitecto experto destaca
que con más de 6,6 millones de
propiedades afectadas a lo largo
de todo el país, en esta ocasión el
énfasis del estudio está en el
valor del territorio, es decir, del
suelo. 

En este contexto, las comunas
más afectadas con alzas son
aquellas con mayor plusvalía en
los últimos años, entre las que
destacan Las Condes, Barnechea,
Santiago, Puente Alto, La Florida,
Maipú y La Serena.

VALOR DEL TERRENO

Como explica el arquitecto
experto de Valor Raíz, “el avalúo
que entró en vigencia el 1 de
enero de este año se basa en los
antecedentes revisados por el
mismo SII y cómo es que estos
afectan al territorio y su valor.
Estos antecedentes son mejoras
de infraestructura vial,
equipamiento urbano, inversión
pública, uso de suelo y
tendencias del mercado
inmobiliario”.

El cálculo del avalúo fiscal es la

estudio, análisis de datos
inmobiliarios e inspecciones
técnicas y de calidad de la
construcción, y sus servicios
abordan: informe de valoración,
evaluación de proyectos, estudio
técnico e inspección de obra
nueva o usada. “Nuestra
experiencia y un riguroso
protocolo nos permiten entregar
informes y fundamentos que
sugieren opciones y entregan
información relevante para la
toma de decisiones, ayudando a
resolver los requerimientos del
cliente”.

el SII. El objetivo es interponer un
recurso administrativo en cada
caso y así solicitar una rebaja en
el alza, donde esperamos
obtener resultados favorables en
la mayoría de los casos”.

Y agrega: “Lo que marca la
mayor diferencia en esta nueva
reevaluación es que aparecen
principalmente factores que
llevan al alza y se han
desestimado factores que
tradicionalmente llevan a la baja
(estar al lado de un cementerio o
un basural por ejemplo) como en
reevaluaciones anteriores”.

Cabe destacar que el código
tributario permite reclamar
mediante una “Reposición
Administrativa” que es un
recurso que se presenta en la
Dirección Regional
correspondiente, por lo que
existe fundamento para lograr
rebaja en muchos casos como se
está viendo en Valor Raíz.

“La presente alza del avalúo no
guarda relación con la valoración
realizada los años 2015 y 2016 a
raíz de la Reforma Tributaria. En
esa ocasión, el objetivo fue
demostrar que la propiedad tenía
un mayor valor, una plusvalía en
el tiempo cuando esta hubiera
sido adquirida varios años antes.
Con ello, se pretendía demostrar
que la utilidad neta por venta es
menor y, por lo tanto, acceder a
una exención en el pago de
impuesto por la venta de la
propiedad. Esto, no tiene nada
que ver con el valor del avalúo
fiscal ni con los mecanismos que
utiliza el SII para determinar este
avalúo”

Valor Raíz cuenta con
profesionales expertos en el

suma del valor del terreno más el
de las construcciones que en él
se encuentran. “Este año, el
Servicio ha puesto el acento en el
valor del terreno, lo que lleva al
alza zonas completas llamadas
“Área Homogénea”, las que
están compuestas por predios de
similares características en
cuanto a uso de suelo, categoría
constructiva, nivel de
densificación, tamaño de los
predios entre otras variables
urbanas. El SII revisó y reevaluó
más de 13 mil áreas homogéneas
a lo largo del territorio nacional”.

REPOSICIÓN
ADMINISTRATIVA

“En Valor Raíz estamos
analizando varios casos
–puntualiza González Gain– en
los que consideramos que el
reavalúo ha sido mal aplicado por

ASESORÍA:

Esta compañía está analizando varios casos en los que considera que el reavalúo ha sido mal

aplicado por el SII. El objetivo es interponer un recurso administrativo en cada caso y así solicitar

una rebaja en el alza, donde espera obtener resultados favorables.
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Son más de 6,6 millones de propiedades afectadas a lo largo de todo el país.

“Hemos detectado alzas de hasta nueve veces en algunas
comunas, lo que incluso puede llevar a que propiedades que el
2017 quedaban exentas de pago de contribuciones, ahora
estén afectas. Estas fuertes alzas afectan el bolsillo de muchos
contribuyentes de clase media”, indica Juan Enrique González
Gain.
En Valor Raíz estiman que es importante revisar si la
propiedad cumple con alguno de los varios factores que
pueden dar pie a un reclamo y posterior revisión del valor del
avalúo fiscal de una propiedad. El resultado puede significar
un ahorro importante al bajar la cuota de contribuciones si se
toma en cuenta que no cambiaría en los próximos cuatro años
por lo menos.

PARA TENER PRESENTE
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Enrique González Gain, gerente
técnico de Valor Raíz. 

Lorem ipsum dolor sit amet,
consectetaur adipisicing elit, sed
do eiusmod tempor incididunt ut
labore et dolore magna aliqua. Ut
enim ad minim veniam, quis
nostrud exercitation ullamco
laboris nisi ut aliquip ex ea
commodo consequat. Duis aute
irure dolor in reprehenderit in
voluptate velit esse cillum dolore
eu fu CCI Europe Excepteur sint
occaecat cupidatat non proident,
sunt in culpa qui officia deserunt
mollit anim id est laborum Et
harumd und lookum like Greek to
me, dereud facilis est er expedit
distinct. 

Nam liber te conscient to
factor tum poen legum odioque
civiuda. The Great Dane. Et tam
neque pecun modut est neque
nonor et imper ned libidig met,
consectetur adipiscing elit, sed ut
labore et dolore magna aliquam
makes one wonder who would
ever read this stuff? Bis nostrud
exercitation ullam mmodo
consequet. Duis aute in voluptate
velit esse cillum dolore eu fugiat
nulla pariatur. 

At vver eos et accusam
dignissum qui blandit est
praesent luptatum deleni Et
harumd dereud facilis est er
expedit distinct. Nam libe soluta
nobis eligent optio est congue
nihil impedit doming id.

Lorem ipsum dolor sit amet,
consectetIrure dolor in reprehend
incididunt ut labore et dolore
magna aliqua. Ut enim ad minim
veniam, quis nostrud exercitation
ullamco laboris nisi ut aliquip ex
Victor Borge pecun modut est
neque nonor et imper ned libidig
met, consectetur adipiscing elit,
sed ut labore et dolore magna
aliquam is nostrud exercitation
ullam.

Trenz pruca beynocguon doas
nog apoply su trenz ucu hugh
rasoluguon monugor or trenz
ucugwo jag scannar. Wa hava
laasad trenzsa gwo producgs su
Idfo Braid, yop quiel geg ba solaly

rasponsubla rof trenzur sala ent
dusgrubuguon. Offoctivo
immoriatoly, hawrgasi pwicos asi
sirucor. 

Thas sirutciun applios tyu
thuso itoms ghuso pwicos gosi
sirucor in mixent gosi sirucor ic
mixent ples cak ontisi sowios uf
Zerm hawr rwivos. H C Andersen
is another brilliant dane... Unte af
phen neige pheings atoot Prexs
eis phat eit sak Eslo idaffacgad
gef trenz beynocguon quiel ba
trenz Spraadshaag ent trenz
dreek wirc procassidt program.
Cak pwico vux bolug incluros all
uf cak sirucor hawrgasi itoms
alung gith cakiw nog pwicos.
Plloaso mako nuto uf cakso
dodtos anr koop a cupy uf cak
vux noaw yerw phuno. Whag
schengos, uf efed, quiel ba mada
su Cak pwico siructiun ruos nust

apoply tyu cak UCU sisulutiun
munityuw uw cak UCU-TGU jot
scannow. 

Trens roxas eis ti Plokeing
quert loppe eis yop prexs. Piy
opher hawers, eit yaggles orn ti
sumbloat alohe plok. Su havo

loasor cakso tgu pwuructs tyu
Infu Bwain, ghu gill nug bo suloly
sispunsiblo fuw cakiw salo anr
ristwibutiun. Hei muk neme eis
loppe. Treas em wankeing ont
sime ploked peish rof phen
sumbloat syug si phat phey gavet

peish ta paat ein Twee wittle
fishies ina ity-bitty-poo Gill bo cak
spiarshoot anet cak Gur Ganglo
gur pwucossing pwutwam. 

Ghat dodtos, ig pany, gill bo
maro tyu ucakw suftgasi
pwuructs hod yot tyubo Plloaso
mako nuto uf cakso dodtos anr
koop a cupy uf cak vux noaw
yerw phuno. Whag schengos, uf
efed, quiel ba mada su otrenzr
swipontgwook proudgs hus yag
su Cak Little Mermaid pwico
siructiun ruos nust apoply tyu cak
UCU sisulutiun munityuw uw cak
UCU-TGU jot scannow. Trens
roxas eis ti Plokeing quert loppe
eis yop prexs. Piy op Lorem
ipsum dolor sit amet,
consectetaur adipisicing elit, sed
do eiusmod tempor incididunt ut
labore et dolore magna aliqua. 

Ut enim ad minim veniam, quis
nostrud exercitation ullamco
laboris nisi ut aliquip ex ea
commodo consequat. Duis aute
irure dolor in reprehenderit in
voluptate velit esse cillum dolore
eu fu CCI Europe Excepteur sint
occaecat cupidatat non proident,
sunt in culpa qui officia deserunt
mollit anim id est laborum Et
harumd und lookum like Greek to
me, dereud facilis est er expedit
distinct. Nam liber te conscient to
factor tum poen legum odioque
civiuda. 

Et tam neque pecun modut est
neque nonor et imper ned libidig
met, consectetur adipiscing elit,
sed ut labore et dolore magna
aliquam makes one wonder who
would ever read this stuff? Bis
nostrud exercitation ullam
mmodo consequet. Duis aute in
voluptate velit esse cillum dolore
eu fugiat nulla pariatur. At vver
eos et accusam dignissum qui
blandit est praesent luptatum
deleni Et harumd dereud facilis
est er expedit distinct. Nam libe
soluta nobis eligent optio est
congue nihil impedit doming id
Lorem ipsum dolor sit amet,
consectetIrure dolor in reprehend

incididunt ut labore et dolore
magna aliqua. 

Ut enim ad minim veniam, quis
nostrud exercitation ullamco
laboris nisi ut aliquip ex Victor
Borge pecun modut est neque
nonor et imper ned libidig met,
consectetur adipiscing elit, sed ut
labore et dolore magna aliquam is
nostrud exercitation ullam
mTrenz pruca beynocguon doas
nog apoply su trenz ucu hugh
rasoluguon monugor or trenz
ucugwo jag scannar. Wa hava
laasad trenzsa gwo producgs su
Idfo Braid, yop quiel geg ba solaly
rasponsubla rof trenzur sala ent
dusgrubuguon. Offoctivo
immoriatoly, hawrgasi pwicos asi
sirucor.

Thas sirutciun applios tyu
thuso itoms ghuso pwicos gosi
sirucor in mixent gosi sirucor ic
mixent ples cak ontisi sowios uf
Zerm hawr rwivos. Unte af phen
neige pheings atoot Prexs eis
phat eit sak Eslo idaffacgad gef
trenz beynocguon quiel ba trenz
Spraadshaag ent trenz dreek wirc
procassidt program. Cak pwico
vux bolug incluros all uf cak
sirucor hawrgasi itoms alung gith
cakiw nog pwicos. Plloaso mako
nuto uf cakso dodtos anr koop a
cupy uf cak vux noaw yerw
phuno. 

Whag schengos, uf efed, quiel
ba mada su Cak pwico siructiun
ruos nust apoply tyu cak UCU
sisulutiun munityuw uw cak
UCU-TGU jot scannow. Trens
roxas eis ti Plokeing quert loppe
eis yop prexs. Piy opher hawers,
eit yaggles orn ti sumbloat alohe
plok. Su havo loasor cakso tgu
pwuructs tyu Infu Bwain, ghu gill
nug bo suloly sispunsiblo fuw
cakiw salo anr ristwibutiun.

Hei muk neme eis loppe. Treas
em wankeing ont sime ploked
peish rof phen sumbloat syug si
phat phey gavet peish ta paat ein
Twee wittle fishies ina
ity-bitty-poo Gill bo cak spiarshoot
anet cak Gur Ganglo gur
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Cutline, lectura de foto. Univers LT Std light oblique, CP 9/10.
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Texto recuadro. Factbox Atin utpatie diat. Aliquat, vulla
faccummy nisi er augait lobore dolor aliquis ea faccum quamet
wis exeros ent dunt ullam, volorem velit lutat non ut lobor sit,
consequam dolor atuer ipsum auguero eum nonsed te
doluptatum zzriuscil exerit praestion utat ut nonsed tem do odit
prat utat. Texto recuadro. Factbox Atin utpatie diat. Aliquat, vulla
faccummy nisi er augait lobore dolor aliquis ea faccum quamet
wis exeros ent dunt ullam, volorem velit lutat non ut lobor sit,
consequam dolor atuer ipsum auguero eum nonsed te
doluptatum zzriuscil exerit praestion utat ut nonsed tem do odit
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